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Mannheim, den 19.01.2026 
 
Bürgerverein MeinFranklin • Abraham-Lincoln-Allee 22 • 68309 Mannheim 
 

 
 
 
 
 
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71.59 "Sullivan-Süd" 

 
 
An den Oberbürgermeister Christian Specht 
 
An die Fraktionen des Gemeinderats: 

• Die Grünen / Die Partei 
• CDU 
• SPD 
• LTK 
• FDP / MfM 
• Freie Wähler / Mannheimer Liste 
• Stadtrat Ferrat 

 
Zur Kenntnis: 

• MWSP – MWS Projektentwicklungsgesellschaft mbH 
• GBG Unternehmensgruppe GmbH  
• Fachbereich Stadtplanung 
• Bezirksbeirat Käfertal 

 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
am Dienstag, den 20.01.2026, steht unter TOP 5 des Ausschusses für Umwelt und 
Technik der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 71.59 "Sullivan-Süd" in 
Mannheim-Käfertal zur Beratung und Beschlussfassung an. 

Mit Schreiben vom 30.07.2025 hatten wir uns bereits an Sie gewandt und auf die 
aus unserer Sicht bestehenden Problemstellungen und Herausforderungen der 
damals vorgestellten Planung hinsichtlich des Planungsgebiets Sullivan-Süd 
verwiesen. Grundlage war die Vorstellung der Planungen in der Sitzung des 
Bezirksbeirates am 09.07.2025. Für die Gespräche, die daraufhin mit einigen 
Fraktionen stattfanden, bedanken wir uns herzlich für den fairen und konstruktiven 
Austausch. 

An den Oberbürgermeister Christian Specht 
An die Fraktionen des Gemeinderats 

http://www.meinfranklin.de/
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Nun liegt uns der vorhabensbezogene Bebauungsplan kurzfristig vor. Hierzu 
machen wir bereits jetzt folgende Anmerkungen: 

Die Planung wurde in drei Vorlagen/Präsentationen fortentwickelt und detailliert. 
Dabei wurden Plandetaillierungen vorgenommen, aber auch inhaltliche 
Veränderungen und Anpassungen durchgeführt. (vgl. auch Anlage 1) 

 

Bezugnehmende Sachstände 

Sachstand 1: Vorstellung der Planungen in der öffentlichen Bezirksbeiratssitzung 
am 09.07.2025 

Sachstand 2: Bürgerversammlung im Alten Kino Franklin am 22.10.2025 

Sachstand 3: Vorliegender vorhabensbezogener Bebauungsplan, Unterlagen für den 
AUT am 20.01.2026, Billigungsbeschluss und Beschluss zur Offenlage 

Die maßgeblichen Veränderungen an der Planung erfolgten zwischen den 
Sachständen 1 und 2, nach der Präsentation und Erörterung im Bezirksbeirat, 
möglicherweise unter Berücksichtigung der fachlichen Argumente des offenen 
Briefes des Bürgervereins MeinFranklin. 

Es bleibt festzuhalten, dass die Bürgerinformation am 22.10.2025, wie dargestellt, 
zur Präsentation des fortgeschriebenen Planungsstandes diente (Sachstand 2), 
jedoch nicht beraten wurde. Die am Termin formulierten Einlassungen der 
Bürgerschaft sind – soweit aus den Planungsunterlagen ersichtlich - nicht 
nennenswert in den neuen Entwurf eingeflossen. 

Die vom Bürgerverein MeinFranklin mit Datum vom 30.07.2025 in einem offenen 
Brief an die Fraktionen und die Stadt formulierten Aspekte und Bedenken wurden 
bis auf die reduzierte Höhe des Parkhauses sowie eine geringe Reduzierung des 
Anteils geförderten Wohnraums (jedoch nicht der absoluten Wohneinheiten) und 
der Idee einer Beteiligung für den Quartierstreff nicht ausreichend berücksichtigt. 

 

Maßgebliche Veränderungen zwischen Sachstand 1 und 2 

• Im Sachstand 2 wurden ca. 64-93 Wohnungen nachverdichtet. 

• Die Sozialquote wurde von 80 % auf 60 % reduziert. 

• Der Anteil geförderter Wohnungen reduzierte sich durch die Erhöhung der 
Wohnungsdichte im Sachstand 2 nur um effektiv 22 bis 45 Wohnungen. 

• Das Bauvolumen der im Nordwesten liegenden Hochgarage mit vorgelagerter 
Wohnzeile wurde um 100 Tiefgaragenstellplätze reduziert und der Baukörper 
zum Kreuzungsbereich zwischen Abraham-Lincoln-Allee und George-
Sullivan-Straße verlagert. Hierdurch ergibt sich städtebaulich eine 
verbesserte Lösung (Rücknahme des oberirdischen Bauvolumens). 

• Bestandsgebäude C wurde vom Quartierstreff zum Verwaltungsgebäude der 
Polizei umgewidmet (Absichtserklärung). 

• Bestandsgebäude E wurde von der Gastronomie zum Quartierstreff definiert. 
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Maßgebliche Veränderung zwischen Sachstand 2 und 3 

• Die Anzahl der frei finanzierten Wohneinheiten wurde deutlich reduziert (um 
56 Wohnungen), dafür wurden jedoch zusätzliche geförderte Wohneinheiten 
ergänzt.   Dadurch wurde die prozentuale Quote geförderten Wohnraums 
wieder auf 70 % angehoben und die absolute Anzahl geförderter 
Wohneinheiten entspricht wieder der aus Sachstand 1 (320). 

• Das Gebäudes G, welches sich im Innenhof von Gebäude F befand, wurde 
gestrichen, was zu einer besseren Belüftung und Besonnung des Bereichs 
beiträgt. 

 

Hinsichtlich des nun zu beratenden vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr. 71.59 
"Sullivan-Süd" in Mannheim-Käfertal halten wir an unserer Argumentation aus 
unserem Schreiben vom 30.07.2025 fest. 

 

Wichtige Aspekte für das Gelingen des Quartiers 

Da wir davon ausgehen, dass der Bebauungsplan am kommenden Donnerstag in der 
vorliegenden Form beschlossen wird, möchten wir Ihnen die folgenden wichtigen 
Aspekte für die finale Erörterung mitgeben: 

Hinweise zu B-Plan und städtebaulichem Vertrag: 

• Sicherstellung des Erhalts und der Sanierung der historischen Gebäude (I, C 
und E), auch mit zeitlicher Definition (z. B. bis zum Einzug der Neubauten), 
im Hinblick auf die definierten Nutzungsziele durch den Investor im 
städtebaulichen Vertrag. 

• Sicherstellung einer multifunktionalen Nutzung des Bestandsgebäudes E als 
Quartierstreff, Gastro, Kiosk etc., sowie die Möglichkeit einer 
Außenbewirtschaftung des umfriedeten Hofes in Richtung Platz der 
Freundschaft (Außengastronomie) und der Platzflächen zwischen den 
Gebäuden E und C zur Belebung des Quartiers. Eine Mischnutzung sollte 
möglich sein; gegebenenfalls müssen die städtebaulichen Festsetzungen für 
den umfriedeten Hof (Außenbewirtschaftung) als Terrassenfläche geändert 
werden. 

• Im Bereich der städtebaulichen Nutzung (WA und MI) muss sichergestellt 
werden, dass nicht störendes Kleingewerbe in den Erdgeschossen zur 
Durchgangsachse, insbesondere im Wohnen Plus (Friseur, Sportstudio, 
Physio, Bäckerfiliale oder Café mit Außennutzung), als belebendes Element 
des Quartiers ermöglicht wird. 

 

Hinweise zur Gesamtinfrastruktur auf Franklin 

Es ist zu erwarten, dass durch die Bebauung auf Sullivan-Süd viele Familien mit 
Kindern zuziehen werden. Daher ist es unerlässlich, nicht nur ausreichende 
Schulplätze zu schaffen, sondern auch die erforderlichen Räumlichkeiten für 
Freizeitaktivitäten und in der Mensa zu berücksichtigen. Die Franklin-Grundschule 
ist bereits jetzt erheblich überlastet. Bei einer gebundenen Ganztagesstruktur von 
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8 bis 16 Uhr benötigen die Kinder ausreichend Raum für Bewegung und Rückzug 
zwischen den Unterrichtseinheiten. Darüber hinaus ist die Bahnlinie der OEG 5 
bereits jetzt während der Stoßzeiten stark überlastet, was die Schulwege vieler 
älterer Kinder zu weiterführenden Schulen extrem erschwert. 

 

Wir bitten darum, dass diese aus unserer Sicht wichtigen Punkte Eingang in die 
Beratung und Beschlussfassung im AUT finden. 

Mit freundlichen Grüßen 

Der Vorstand des Bürgervereins MeinFranklin (in Gründung) 

 

 

 

 
Anlagen: 
Anlage 1 (siehe S.5): Übersicht der Planungsänderungen 
Anlage 2: Offener Brief des Bürgervereins vom 30.07.2025 
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Anlage 1: Übersicht der Planungsänderungen 

Sachstand 1 2 3 

WE frei Nicht ersichtlich (ca. 81-
86) 

196 140 

WE gefördert Nicht ersichtlich (ca. 
322-345) 

300 320 

Sozialquote 80% (mündliche Angabe 
Investor BBR 09.07.25) 

60% 70% 

WE gesamt 403-432 496 460 

Stellplätze Hochgarage 585 464 Nicht ersichtlich 

Stellplätze Tiefgarage 0 114 Nicht ersichtlich 

Stellplätze Gesamt 585 578 Nicht ersichtlich 

Fahrradstellplätze  Nicht ersichtlich  Nicht ersichtlich Nicht ersichtlich 

Geschosshöhen Gebäude 

A VI EG-10.OG (Garage) VI V 

B IV-V EG-6.OG (Garage) EG-6.OG 

C Bestand (Quartierstreff) Bestand (Polizei) 
 

Bestand (Polizei) 
 

D VI VI VI 

E Bestand (Gastro) Bestand 
(Quartierstreff) 

Bestand 
(Quartierstreff) 

F V V V 

G IV IV Entfällt 

H IV-V IV-V IV-V 

I Bestand (Kita) Bestand (Kita) Bestand (Kita) 

J IV IV IV 

K IV IV IV 

L IV IV IV 

M V V V 

N IV IV IV 

O IV IV IV 

P III III III 

Q III III III 

R  III III 

S  III III 

T  VI V 

 


